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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise ldahtedokumendiks on Joeldhtme Vallavalitsuse 11.04.2024 otsus
nr 184 ,Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maailksuse detailplaneeringu algatamine,
lahtelilesande kinnitamine ja keskkonnamodjude strateegilise hindamise algatamata jatmine”
J6eldhtme vallas Kaberneeme kiilas Kordoni tee 65 maaliksuse detailplaneeringu
koostamiseks.

Planeeringu koostamise eesmark on Joeldhtme Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384
kehtestatud Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja |3hiala detailplaneeringu (le
planeerimine  Kordoni tee 65 kinnisasja  (katastritunnus  24505:001:0306) osas.
Planeeringuga kavandatakse kohaliku kogukonna teenindamiseks hoonestus, Umbritsev
puhkeala on avalikuks kasutuseks. Planeeringuga kavandatud tegevuste eesmark on
kaitsta neeme tippu kui rahulikku kohta ja mitte héirida Kaberneeme kiilaelu. Oluline on
panustada looduse sadilimisse ning jalgida, et kiilastajate arv, Urituste suurus ja kilaliste
sOidukite hulk oleksid piiratud.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases osas
kasutatud:

= JOeldhtme valla Uldplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40);

= JBeldhtme valla lldplaneering (koostamisel, vastu véetud JGeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62);

= Harju maakonnaplaneering 2023+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 ké&skkirjaga
nr1.1-4/78);

=  Kaberneeme kila Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384;

=  Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaliksuste detailplaneering (algatatud Joeldhtme
Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 135;

= JOelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 madrusega nr 12 vastu voetud Joeldhtme valla
jaatmehoolduseeskiri;

= JGeldahtme valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029;

= Ekspertarvamus kaldakindlustuse vajalikkused Kordoni 65 kinnistule (t66 nr 2418, 2025, Toomas
Liiv);

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Throne OU poolt mais 2023
moddistatud  topo-geodeetilist alusplaani  (t66 nr G23105). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-EST97 sisteemis, korgused EH2000 sisteemis, modtkava M 1:500.
Katastriliksuste andmed on saadud Maa-ametist seisuga 09.05.2023.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
tdiendavad Uksteist ja moodustavad (ihtse terviku.
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2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna
kirjeldus

2.1. Olemasolev olukord

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 3 Tugiplaan. Planeeringuala
asub Joelahtme wvallas Kaberneeme kiilas Kordoni tee 65 katastritiksusel. Andmed
planeeringualale jaava katastriliksuse kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuva katastriliksuse andmed

Katastritunnus Pindala Katastriliksuse sihtotstarve

Kordoni tee 65 24505:001:0306 5857 m? elamumaa 100 %

Juurdepdds planeeringualale toimub riigi omandis olevalt Kordoni metskonnateelt
(katastritunnus 24501:001:1190). Tegemist on Riigimetsa Majandamise Keskuse omandis
oleva metsateega. Tee on kruusakattega. Vastavalt ehitusseadustiku § 93 Ig 1 vdoib
metsateed kasutada igaliks, kui riigimetsa majandamist korraldav isik voi riigiasutus ei ole
metsateed vOi selle osa sulgenud v6i metsateel liiklust piiranud. Kordoni metskonnatee
alguses asub Kordoni tee 16ik 9 (katastritunnus 24501:001:1191) kinnisasjale rajatud
munitsipaalomandis olev avalik parkla.

Planeeringuala piirneb pdhja-, ida- ning ldadnesuunas merega ning |Guna suunas jargmiste
tabelis 2 toodud kinnisasjadega.

Tabel 2. Planeeringualaga piirnevate kinnisasjade andmed

Katastritunnus Katastriliksuse sihtotstarve

Kordoni tee 63 24501:001:1188 maatulundusmaa 100 %
Kordoni tee 70 24501:001:1189 maatulundusmaa 100 %
Kordoni metskonnatee  24501:001:1190 transpordimaa 100%

Planeeritav ala on suures osas kaetud mannimetsaga. Teise osa moodustab lagedam mere
rannik. Keskkonnaagentuuri andmetel piirneb planeeringuala vaariselupaigaga mannikud ja
mannisegametsad (VEP nr 212771), mis asub riigiomandisse kuuluval Kordoni tee 63 ja
Kordoni tee 70 kinnisasjal. Vaariselupaigas on keelatud raiuda ning eemaldada surnud ja
lamapuitu. Samuti on keelatud telkimine ning |6kke tegemine.

Planeeringualast ca 500 m raadiuses puuduvad kaitsealad, Natura 2000 loodus- ja
linnualad, kohalikud objetid, projekteeritavad alad, pisielupaigad, I, Il ja Il kategooria
kaitsealused taimeliigid, vaariselupaigad, I, 1l ja Il kategooria kaitsealused seened ja
samblikud ning I, 1l ja Il kategooria kaitsealused loomaliigid. Planeeringuala piirneb pd&hjast,
idast ja laanest Natura 2000 elupaigatiiibiga veealused liivamadalad (1110).

Kultuurimalestisi planeeringualal ega selle Idheduses ei paikne.

Ehitisregistri andmetel asub Kordoni tee 65 kinnisasjal piirivalve vaatluspunkt (VA piirivalve maja,
ehr kood 121360057) ehitisealuse pinnaga 120 m2. Ehitis on lagunenud ja ei ole kasutusel
sihtotstarbeliselt. Objekti esialgsest funktsionaalsusest on sailinud 50-90%. Hoone koosneb 3-
korruselisest vaatlustornist ning selle pdhjakiiljel asuvast lagunenud katusega garaazist.

Hoone ees on mere poole suunatud betoonist plats. Plats oli kasutusel proZektorialuse
betoonplatvormina, millega valgustati merd (Foto 1). Betoonplaat on tormides kannatada
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saanud ja tugevasti purunenud. Hoone ja betoonplatsi idakiilje kaitsmiseks on mingil ajal
rajatud kaldakindlustus, mis on aja jooksul samuti tugevasti kannatada saanud. Hoone
kdrval oleva ndlva tehislikkusle viitab asjaolu, et ndlva moodustavad kivid on kihtidena —
alumise kihi moodustavad vaikesed, kuni 15 cm [3bimddduga kivid, mis moodustavad
filterkihi ja nende peal on suuremad rahnud (Foto 2). Selline kivide paigutamine oli tilpne
kaldakindlustuste rajamise meetod enne geomembraanide laialdast kasutuselevottu, sest
selliselt paigutatud kihid tagavad, et ndlva moodustav liiv ei uhtu lainete toimel minema.
Kuna kaldakindlustus ulatub kuni vaatluspunkti vundamendini, v&ib eeldada, ranna
lagunemine hakkas mingil ajal ohustama hoonet, misjarel ehitati ndlva kaitsev rajatis
(allikas: ,Ekspertarvamus kaldakindlustuse vajalikkused Kordoni 65 kinnistule” (t66 nr
2418). Lisaks asub planeeritaval alal betoonplaatidest kuur, mida ei ole -ehitisregistrisse
kantud.

e

Foto 1. Kordonihoone. Vaade pohjast. Esiplaanil lagunenud proZektorivéljak. Allikas: Eksperthinnang
kaldakindlustuse vajalikkusest Kordoni 65 kinnistule.
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Foto 2. Kaldakindlustus kordonihoone idakiljel Suuremate rahnude all paistab nende all lasuv kiht vaiksema
mo&dduga graniitkive, mis moodustavad filterkihi. Allikas: Eksperthinnang kaldakindlustuse vajalikkusest
Kordoni 65 kinnistule.

2.2. Rannaprotsessid

Planeeringuala paikneb  P&hja-Eesti  rannikumadalikul Kaberneeme poolsaare tipus.
Valdavalt on tegemist loode-kagusuunaliste voorjate pinnavormidega, mille tuumiku
moodustab kivirikas moreen ning selle peal lasuvad erivanuselised ja erineva koostisega
kobedad setendid — liivad, kruusad.

Planeeritav ala on oma asukoha tottu lainetuse poolt mdjutatav nii lddne- kui ka ida poolt.
Kinnisasja laanerand on lauge reljeefiga kobedatest setenditest koosnev murrutusrand.
Seda randa iseloomustab kogu ulatuses veepiiri Umbruses nii maismaal kui ka
rannalahedasel merepdhjal kobedatest setenditest valjapestud jaanuk sete rahnudest
munakatest katte ndol — nn kivisillutis. Lddnekallas on suhteliselt hasti kaitstud tormilainete
eest. Lddnesuunast varjab seda Labikari ja pOhjasuunalt Koipsi saar. Oluliselt
intensiivsemad on tormilainetuse kahjustused krundi idarannal, kus reljeefi isedrasuste tottu
on kujunenud 3 — 4 m kdrgune aktiivne murrutusastang. Sellest suunast asub 5 meetri
siigavusjoon rannast 350 m kaugusel, seega saavad suured, purustusi tekitavad lained
jouda otse ilma murdumata rannale. Selle astangu piires esineb astangu jalami murrutus,
millele viitavad selged murrutusjdljed, allavarisenud puud, vundamendid ning aktiivne
rusukalle (Foto 3).
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Foto 3. Nolvakahjustus Kordoni tee 65 kinnisasja idakiljel. Allikas: Eksperthinnang kaldakindlustuse
vajalikkusest Kordoni 65 kinnistule.

Tervikuna on planeeritaval alal rannaprotsessid ka tanapdeval vdga intensiivsed.
Rannakulutust kiirendab  kliimamuutustest pdhjustatud tuulte intensiivsuse kasv ja
talvekuudel valdav jaa puudumine.

Eksperthinnangus on anallsitud ala rannaprotsesse Maa-ameti ortofotode jargi aastatest
2002 ja 2007. Kordoni tee 65 kinnisasja ladnerannal ndlva esise murrutusastangu laius on
kasvanud 14,1 m pealt 17,3 meetrini. 2024. a orotofoto pdhjal on ladnekaldal astangu
laienemine peatunud. Eeldada vGib, et esimene jarsk kasv on tingitud 2005.a
jaanuaritormist, kui kdrge veeseisu ja tugeva edela-lddnetuulega padsesid suured lained
randa purustama. Kinnisasja idakallas oli jaanuaritormi eest kaitstud ja seal on
ajavahemikus 2002 -2007 murrutusastangu laius kasvanud 0,7 m. Piirivalve hoone kdrval
asuva kindlustatud ala laius ajavahemikus 2002 - 2007 ei muutunud.

Erinevalt laanekaldast, kus rannandlva taandumine on peatunud, siis idakalda kaitsmata
osas toimub rannandlva taandumine ja murrutusastangu laienemine edasi. Ajavahemikus
2007 - 2024 on murrutusastang laienenud tdiendavad 2,1 meetrit. Seega aastast 2002 on
rannandlv taandunud 2,79 meetrit, mis teeb keskmiselt 12 sentimeetrit aastas.

Kliimamuutustest tingituna on oodata, et tormid muutuvad sagedamateks ja tugevamateks,
mistottu on vdimalik eeldada, et rannaevolutsiooni kiirus kasvab.

2.3. Olemasolevad kitsendused

= Kallasrada (10 m). Keskkonnaseadustiku tildosa seadusel § 38 kohaselt on kallasrada kaldariba
avalikult kasutatava veekogu dares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks,
sealhulgas selle kaldal liikumiseks. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pdhikaardile kantud
veekogu piirist, mis on laevatatavatel veekogudel 10 m. Kui kallasrada on {le ujutatud, on
kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest;

= ranna veekaitsevoond (20 m, vastavalt veeseaduse (VeeS) § 118 Ig 2);

= planeeritav ala jadb ranna ehituskeeluvoondisse, mille laius on maaratud kehtivas J6elahtme
valla Uldplaneeringus ajalooliselt kujunenud hoonestusjoone alusel ja keskkonnaministri
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nousolekul (Keskkonnaministeeriumi kiri nr. 21-712090, 26.08.1999) (vt joonis nr 2
Kontaktvdondi skeem). Planeeritaval alal on vdhendatud ehituskeeluvoéndit Piilkonna kinnistu
ja lahiala detailplaneeringuga vastavalt Keskkonnaministri 29.10.2015 kirjale nr HJR 14-
9/15/21363-7 (vt pt 2.4).

= kogu planeeritav ala jadb ranna piiranguvédndisse (200 m, vastavalt LKS § 37).

= elektrimaakaabelliin (objekti id 302328357), kaitsevoond 1 m mdlemal pool liini telge (vastavalt
Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 26.03.2007 maarusele nr 19 , Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“).

Koostamisel oleva Joeldahtme valla Uldplaneeringu kohaselt on tegemist (leujutusohuga
alaga. Vastavalt looduskaitseseadusele (LKS) ma&aratakse korduva Uleujutusega ala piir
mererannal Uldplaneeringuga. Joeldahtme wvalla territooriumil asetleidvad  korduvad
Uleujutused on seotud mereveetaseme tousuga (tormi korral merevee (le kallaste
tdusmine). Korduva (leujutusega alana on koostatavas Uldplaneeringus kasitletud
mereranna ala, mis jadb alla 1 m abs kdrgusele, kus esinevad sooldunud rannikumullad ja
korduvalt tileujutatavale alale iseloomulik taimestik.

Kuna tegemist on korduvalt lileujutatava alaga ning kehtiva J6eldahtme valla ildplaneeringuga ei ole
maadratud Uleujutusega ala piir, loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks (iks meeter kaldajoone
kdrgusvaartusest (LKS § 35 Ig 31). Piiranguvédnd, veekaitsevédnd ja ehituskeeluvédnd koosnevad
antud detailplaneeringus lleujutatavast alast ja LKS §-des 37—-39 satestatud voondi laiusest.

2.4. Kehtiv detailplaneering

Planeeritaval alal kehtib Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (joonis 1), millega muudeti
kehtivat Joeldhtme valla tldplaneeringut. Kehtiva Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga
on maaiksusele (detailplaneeringus pos 1) maaratud elamumaa sihtotstarve ja antud ehituséigus
the elamu ja Gihe abihoone rajamiseks suurima ehitisealuse pinnaga 250 m?. P8hihoone on lubatud
rajada kahe korruseline ning suurima lubatud kdrgusega 8,5 m. Parkimine on lahendatud omal
krundil ning ette on ndahtud 3 parkimiskohta. Detailplaneeringu jargselt on planeeritava ala IGuna
piirile rajatud elektriliitumiskilp ning olemas on liitumispunkt veega. Lahim tuletdrjeveehilidrant jaab
Kordoni tee 65 kinnisasja piirist ca 119 m kaugusele.

NAITAJAD PLANEERITA\

Joeldhtme Vallavolikogu
planeeringuala piiri suurt

Planeeringuala piiriettepi
Kavandatud kruntide arv

Krunditud maa bilanss:
EP- 37 854 m? (57
M- 24 044 m2 (36,
L- 4111 m2 (6,2%;
Th- 37 m? (0,1%)

+ X= 6599650
<

QOBILE =)

ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanekettepanek
(lubatud vastavalt Keskkonnameti kirjale 29.10.2015 nr HIR 14-9/15/21363-7)

moodustatava krunti nr 1 aiaga piiratud ala lubatud max suurus 1900m?

Krunt nr 14
M 100

o | o
13011 m?

lole]
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Joonis 1. Véljavéte Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu p&hijoonisest.

Piilkonna kinnistu ja ladhiala detailplaneeringuga on vahendatud Lidnemere ranna
ehituskeeluvoondit keskkonnaministri nousolekul (Keskkonnaministri 29.10.2015 kiri nr HIR
14-9/15/21363-7. Kehtiv detailplaneering on ehitusdiguse osas realiseerimata.

Koostatava detailplaneeringu raames on vajalik uuesti taotleda ehituskeeluvoondi
vahendamist, kuna uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks (planeerimisseadus (PlanS) & 140 Ig
8).

2.5. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala situatsioon on kujutatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, Kaberneeme
kiilas kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringutega ning lahiiimbruse
hoonestusega.

Planeeritav ala asub Kaberneeme kiilas, Kaberneeme poolsaare tipus. Alale paasuks tuleb
labida kogu Kaberneeme kiila. Tee on kahesuunalise liiklusega, ca 4,5 m lai, eraldi jalgteed
puuduvad. Tanu kitsale kiilateele on soidukite soidukiirused madalad ning jalakdijatel ja
jalgratturitel on Kordoni teel ohutum liigelda.

Kaberneeme kiila on valjakujunenud vidikeelamute piirkond. Hoonestus kiilas on valdavalt 2
korruseline. Killas domineerivad puitfassaadiga ning viilkatustega hooned (katusekalle 45°), kuid
esineb ka madala kaldega ja lamekatustega hooneid. Kuna hooned on ehitatud erinevatel
ajaperioodidel, on hooned nii arhitektuurilt kui ka mahult eriilmelised. Maaliksused on piiratud
erinevate piirdeaedadega.

Kilas asub kauplus ja Uhistranspordi peatus, mis on alast Idunasuunas enam kui 1 km
kaugusel.

2.6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Harju Maakonnaplaneeringus 2023+ on Kaberneeme kiila maaratletud kui vaartuslik
maastik (loodus- ja puhkemaastik). Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ jadb  planeeringuala  tiheasustusalasse.
Planeeringualale (joonis 2) on maaratletud maakondliku tdhtsusega vaartuslik maastik,
mida iseloomustab luiteline ja mannimetsaga kaetud ala. Teemaplaneeringus on vilja
toodud piirkonna ohud: suvise puhkemajandamise korraldamatus ning rannateede
sulgemine.
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planeeritav ala

[ZX] vasrtusiik maastik

Joonis 2. Viljavdte Harju Maakonnaplaneeringu 2023+ teemaplaneeringust ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”

Kehtiva Joeldhtme valla ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal,
puhkemajanduspiirkonna  ettepanekuga alal, osaliselt riigikaitsemaa-alal ja osaliselt
looduslikul alal. Planeeritava ala Iduna osas kulgeb uldplaneeringu kohaselt euromatkarada
E-9 (joonis 3). Kehtivat Uldplaneeringut on muudetud kehtiva Piilkonna detailplaneeringuga
maakasutuse osas, kuna alale on planeeritud elamumaa sihtotstarve.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva dldplaneeringu muutmiseks
maakasutuse ulatuses, kus tehakse ettepanek drimaa maakasutuse madramiseks. Lisaks
tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvédndi vahendamiseks. Vastavalt PlanS § 142 Ig 1
vOib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku (ldplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus on toodud seletuskirja
peatiikis 2.4. Kehtiva Gldplaneeringu muutmise vajaduse p&hjendus.
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(MO maxgrecarrsenan LOODUSLIK ALA, METS
EUROMATKARADA E-9
Joonis 3. Véljavote kehtivast Joeldhtme valla tldplaneeringust.

Koostamisel oleva JGeldhtme valla _ildplaneeringu kohaselt jadab planeeritav ala
tiheasustusalale, mille juhtostarbeks on vaikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala, kuhu voib
ehitada Uksik- ja kaksikelamuid v&i puhke-, kultuuri- ja teenindushooneid (joonis 4 ja 5).
Tegemist on miljodvadrtusliku hoonestusalaga. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused
on kooskdlas koostamisel oleva iildplaneeringuga.
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planeeritav ala

Vaikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala (EP)

Ranna kindlustusrajatis

T [ J—
: ) Tiheasustusala

:- : Miljoévaartuslik hoonestusala

<: Pohimotteline juurdepaas kallasrajale

% Korgendatud avaliku huviga (KAH) alad

Vaartuslik maastik

Keskkonnaameti ndusolekuga vahendatud ehituskeeluvéond

Keskkonnaministeeriumi kirjaga 26.08.1999
nr 21-7/2010 maaratud ehituskeeluvédndi joon

Joonis 4. Véljavote koostamisel olevast Joeldhtme valla Gldplaneeringu maakasutusplaanist.
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planeeritav ala

b=
\“
s 9
5 e \V
/7 w -

——— Detailplaneeringuga tapsustatud ehituskeeluvdénd

Keskkonnaministeeriumi kirjaga
26.08.1999 nr 21-7/2010 maaratud
ehituskeeluvodndi joon

Ehituskeeluv6ondi vahendamine
Keskkonnaameti ndusolekul

Korduva (leujutusega ala

Joonis 5. Viljavote koostamisel olevast JGelahtme valla Uldplaneeringu ehituskeeluvoondi vahendamise
kaardist.

2.7. Kehtiva iildplaneeringu muutmise vajaduse pohjendus

Koostatav detailplaneeringu lahendus muudab kehtivat Jdeldhtme valla Uldplaneeringut,
mida on omakorda on muudetud Piilkonna detailplaneeringuga riigikaitsemaa maakasutuse
ulatuses. Kehtiva detailplaneeringuga on alale maadratud vaikeelamumaa juhtotstarve.
Koostatav detailplaneering teeb ettepaneku planeeritava ala ulatuses &rimaa maakasutuse
madramiseks. Lisaks tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvéondi vahendamiseks.

Juriidiliselt kehtib praegu Kordoni tee 65 kinnisasjal Uldplaneeringu moistes 2003. aasta
Gldplaneeringut  muutnud Piilkonna  detailplaneering, mille  kohaselt on tegu
hoonestusdigusega elamumaaga. Kinnisasi on vahetanud omanikku. Kehtiva
detailplaneeringu kohaselt on kinnisasjale kavandatud elamumaa, mis tdhendab poolsaare
tipu kilastamise atraktiivsuse vahenemist ja klilastamise voimaluste kahanemist.

Praegu toimib Kaberneeme tipus inimeste liikumine koordineerimatult, autodega sd&idetakse
olemasolevat pinnasteed pidi otse rannaalale, endised piirivalve ehitised rikuvad
maastikupilti ning samal ajal ka vaadet merelt. Kaberneeme kiila on miljoovaartuslik
puhkepiirkond ning planeeritaval alal korrastatud ja hooldatud puhkemajanduse arendamine
tostab ala vaartust ja pakub kohalikele elanikele ning kilastajatele monusat mere &ares
viibimise vOimalust. Planeeringuga on kavandud elamu funktsiooni asemel &rimaa
sihtotstarve, mille eesmargiks on piirkondliku miljoé vaartustamine ja eksponeerimine. Alale
on kavandatud merekabel, puhkehoone ja olemasoleva Piirivalve maja asukohale tuulevari.
Lisaks on lubatud veel 2 hoone rajamine. Avalikuks juurdepadsuks ning mereranna
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sadstvaks kasutamiseks Iuuakse planeeringu realiseerudes paremad tingimused ja
korrastatakse maakasutust, suunates kiilastajad radadega mere &aarde (parkimiskohad
sOidukitele, vaba paas kallasrajale, hooldatud ja korras ala koos valiprigikastidega).
Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne suurendades piirkonna
atraktiivsust. Turismi arendamine vdimaldab majanduslikult soiku jaanud piirkonda elustada,
annab kohalikele inimestele t66d ning on oluline regionaalse arengu kaivitajaks.

Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepanek on tehtud planeeritud hoonestusala, parkla ja
jalgtee ulatuses, mis ei ole kavandatud avalikult kasutatavatena. Alal kehtiva Piilkonna
kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga on vidhendatud ehituskeeluvédndit Gksikelamu
plstitamiseks planeeritud hoonestusala wulatuses. Kuna ala maakasutuse sihtotstarvet
soovitakse muuta elamumaast &drimaaks, muutub ka ala kasutusfunktsoon ning hoonete
mahud. Kavandatud hooned on suurema ehitisealuse pinnaga kui Uksikelamu. Arvestades
ala loodusvaartust, tuleb hooned ning nende juurde kuuluvad vajalikud rajatised ehitada
vOimalikult kompaktselt, et sdilitada sealjuures ranna kaitse eesmaérgid. Planeeritud
tuulevari on planeeritud olemasoleva Piirivalve maja (vaatlustorni) asukohale.

Hoonestusala on planeeringus ndidatud suuremana eesmargiga lahendada hoonestuse ja
rajatiste tdpsed asukohad arhitektuurse projekteerimise kaigus. Ehitusprojekti kdigus tuleb
arvestada olemasolevate puude ja alustaimestiku maksimaalse sélitamisega. Tuulevarju
keskkonnasdbralikuks projekteerimiseks kasutada vdimalikult &dra olemasoleva Piirivalve
maja materjale, vundamenti ja véimalusel ka konstruktsioone.
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3. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu lahendus pdhineb eesmargil rajada Kordoni tee 65 maaliksusele kohaliku
kogukonna teenindamiseks hoonestus, Umbritsev puhkeala on kavandatud avalikuks
kasutuseks. Planeeringulahenduse kujunemisel on arvestatud kehtiva Piilkonna kinnistu ja
lahiala  detailplaneeringu  koostamisel tehtud anallilisidega ja  ekspertarvamusega
kaldakindlustuse vajalikkusest Kordoni 65 kinnistule.

Kruntide moodustamise kohta annab (ilevaate joonis nr 4 PGhijoonis tehnovorkudega.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks maakasutuse
sihtotstarbe osas ja ranna ehituskeeluvééndi vahendamiseks.

3.1. Kruntide hoonestusala

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires on lubatud rajada ehitusdigusega ette
ndahtud hooneid ja rajatisi. Hoonestusala paigutamisel on arvestatud kehtiva Piilkonna
kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga. Kehtiva planeeringu lahendus arvestab Kaarel
Orviku poolt koostatud ekspertarvamusega mere tegevuse moju kohta. Ekspertarvamuses
on Oeldud, et ekstreemsetes looduslikes tingimustes (erakordselt k&rge merevee tase ja
tugev tormituul) voib tormilainete purunemisel kujuneva murdlusvoo maoju olla 2-2,5 m alates
keskmisest veepiirist. Sellest lahtuvalt on hoonestusala paigutatud (Ulespoole 2,5 m
samakdrgusjoont.

Puhke eesmargil ehitatakse neeme tipus olev Piirivalve maja (vaatlustorn) imber piirkonda
sobivamaks vaiksemaks tuulevarjuks. Piirivalve maja oli ehitis, mis oma iseloomust
tulenevalt pidi paiknema veekogu ldhedal, et tagada hea vaatevali merele. Tuulevarju puhul
on tegemist puhkeehitisega, mille korral lleujutus ei tekita otsest ohtu inimeste tervisele ega
pOhjusta keskkonnareostust. Ehitise projekteerimisel tuleb arvestada lleujutuse ohuga.

Planeeritud hoonestusala ulatuses on lubatud ka maa-alune hoonestamine (keldrikorrus).
Viljapoole hoonestusala voib rajada tehnovorke ja -rajatisi (nt reovee kogumismahuti).
Hoonestusala vdimaldab  ehitusprojektis madrata sobivaim hoonete asukoht ning
abihoonete paiknemine krundil.

Hoonestusala on kujutatud joonisel nr 4 Péhijoonis tehnovorkudega.

3.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud tabelina joonisel nr 4 PGhijoonis tehnovérkudega.

Planeeringulahendus ndeb ette 3-5 hoone rajamise (puhkehoone, merekabel, tuulevari ning
lisaks 2 abihoonet). Olemasolev Piirivalve maja (vaatlustorn) ehitatakse Umber piirkonda
sobivamaks vaiksemaks tuulevarjuks. Hoone projekteerimisel kasutada voimalikult ara
olemasoleva hoone materjale, vundamenti ning konstruktsioone.

Piirivalve maja juurde kuuluv garaaz ja betoonplats likvideeritakse. Samuti likvideeritakse
planeeringualal Piirivalve majast Idunas asuv betoonplaatidest kuur.

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks on krundile lubatud ehitusloakohustuseta
vdikehoonete (arvu ei méaarata, kuni 5 m ja kuni 20 m?, nt aiamaja vmt) ja rajatiste (arvu ei
mdaadrata, nt varjualuste jmt) pistitamine. VG&imalike vaikehoonete ning rajatiste
kavandamisel peab arvestama, et lahendus moodustaks arhitektuurse ja ruumilise terviku.
Ehitusloakohustuseta vadikehooned on lubatud kavandada ainult planeeritud hoonestusalele
ning lisaks pohihoonetele peavad nad mahtuma planeeritud suurima ehitisealuse pinna
sisse.
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3.3. Juurdepadasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Planeeringualale sdilib olemasolev juurdepdids Kordoni metskonnateelt. Parkimine on
lahendatud krundisiseselt (5 kohta). Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad,
asub planeeringuala vaike-elamute alal. Parkimisarvutus on toodud tabelis 3.

Ranna kilastajad saavad parkida Kordoni tee I6ik 9 (katastritunnus 24501:001:1191)
kinnisasjal olevas munitsipaalomandis olevas parklas. Parkla jadb ca 160 m kaugusele
planeeritavast alast.

Tabel 3. Parkimisarvutus

Ehitise liik Suletud Parkimisnorm Normijargne Parkimiskohtade
brutopind/istekohtade arvutus arv
arv

Merekabel -/20 1 koht 10 istekoha 20/10=2 2

(EVS tabel 9.1 kohta

kirik)

Puhkehoone 240 m%-(arvestatudon 1 koht / 70 suletud 240 m?/70=3 3

(EVS tabel 9.1 vbimaliku ehitisealuse brutopinna kohta m?

hotel) pinnaga 120 m?)

Kokku  planeeritud 5
kohta

Sdiduautode parkimiskohtade paiknemine krundil ning tapne parkimiskohtade vajadus tuleb
tapsustada hoonete projekteerimise kaigus, kui on selgunud hoonete tdpsed mahud ja
asetus krundil. Kuna tegemist on looduskauni kohaga, tuleb parkla kavandamisel
maksimaalselt sailitada olemasolevaid puid ning metsa alustaimestikku. Oluline on parkla
projekteerimisega tagada soidukite iGmberp6éramisvéimalus.

Kliimamuutused ning keskkonnaprobleemid on praeguse aja suurimad valjakutsed.
Eesmargiks peab olema igasuguse arenduse kdigus tehtavate valikutega vahendada
keskkonnakahju ning kindlustada elamisvdirne elukeskkond ka tulevastele pdlvedele. Uks
viis, kuidas panustada looduse sdilimisse on reguleerida ala kasutust ldbi autotranspordi
vahendamise. Planeeringuga kavandatud tegevuste eesmark on kaitsta neeme tippu kui
rahulikku kohta ja mitte hdirida Kaberneeme kilaelu. Samuti on eesmark jalgida, et
kiilastajate arv, Urituste suurus ja kilaliste soidukite hulk oleksid piiratud. Oodatud on
kiilastajad, kes jagavad transporti ning arvestavad alal pakutava parkimiskohtade arvuga.
Kaberneeme kiila elanikele on neeme tippu mugav tulla jalgsi voi jalgrattaga.

Projekteerimise kaigus vOib vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad poolte (arendaja ja
omavalitsus) kokkuleppel vastava pohjenduse korral vdhendada arvustuslikku
parkimiskohtade arvu.

Jalgtee krundi idaosas jadab eraomandisse, kuid avalikust huvist tulenevalt on kavandatud
avalikuks kasutamiseks maarata. Teekattematerjalid valida looduslikud ning piirkonda
sobivad nagu naiteks kruus, kivi, puitlaudis, et vGimaldada ka ratastoolis inimestel ranna
alale paiseda. Tee viib kuni planeeritud tuulekojani. Ulejaanud ala jadb looduslikuks ning
tdiendavaid jalgteid ei kavandata. Inimeste lilkkumine on tagatud krundi lddne osas
looduslikul kallasrajal.

3.4. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Planeeritava ala hoonestamisel tuleb ldhtuda paikkonnas véljakujunenud arhitektuuri- ja
ehitustavadest. Projekteeritavate hoonete arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna
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miljodd, kontaktvoondi Uldiseid mahtusid ja sobituma Umbruskonna elukeskkonnaga ning
olemasoleva maastikuga. Tuulevarju projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeritud
asukoht jaab Uleujutusohuga alasse. Valitud konstruktsioon ning materjalid peavad vastu
pidama ilmastikuoludele (tormituuled, vihmavalingud, Gleujutused).

Koik krundile kavadatavad hooned peavad sobituma Uksteisega ning moodustama (htse
terviku. Olulisemad arhitektuurinduded on toodud joonisel nr 4 Pdhijoonis tehnovérkudega.
Hoonete eskiisprojekt(id) tuleb kooskdlastada Joeldhtme Vallavalitsusega.

Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses
nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded” tooduga.

3.5. Haljastus ja heakord, vertikaalplaneerimine

Krundi haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti
staadiumis. Oluline on sailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus ning metsa
alustaimestik, mis on selle elukeskkonna vaartus. Uute istutatavate puude- ja pOGGsaste
valikul [ahtuda piirkonna looduslikest eeldustest ning sobilikest liikidest. Valiruumi
kujundamisel eelistada vabakujulist lahendust. Kuna tegemist on metsaalaga, ei ole lubatud
ridaistutused, vormi pdetud puud ja p&6said ning hekid.

Planeeritud krundi vertikaalplaneerimise pdhimotted tdpsustuvad ehitus- ja haljastusprojekti
koostamisel. Planeeringus ei ole ulatuslikke pinnasetoid ette ndhtud. Olemasolevat
maapinda ei ole kavandatud tosta.

Piirded on lubatud planeeritud hoonestusala piires, va mere rannale projekteeritud
tuulevarjule, mille imber ei ole piiret lubatud rajada.

3.6. Ranna kaldakindlustus

Koostamisel olev Joelahtme valla Uldplaneering maarab ranna kindlustusrajatiste asukohad
eesmargiga kaitsta rannas asuvaid looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist,
mere mdju eest ning hoida &dra vdimalikke tormikahjustusi. Uldplaneering tulenevalt oma
Uldistusastmest ei tapsusta kindlustusrajatise lahendust.

2024. a ehitusinsener Toomas Liivi_poolt koostatud , Ekspertarvamus kaldakindlustuse
vajalikkusest Kordoni 65 kinnistule” on analtisitud planeeritava ala rannaprotsesse (pt 2.2)
ning joutud jarmistele jareldustele:

= Kordoni tee 65 kinnisasja lddnekaldal on murrutusastangu laienemine peatunud;

= Kordoni tee 65 kinnisasja piirivalve hoone idakiiljel asuv kaldakindlustus kaitseb randa hasti;

= Kordonitee 65 kinnisasja idakalda kindlustamata ala on avatud ida ja pohjatuultele ja erodeerub.
22 aastaga on ndlv taandunud 2,79 meetrit Rannandlva pikaajaline taandumiskiirus on
12 cm/aastas.

Kordoni tee 65 kinnisasja rannajoonest on aktiivse ndlvataandumisega ala ca 35 meetrit.
See tdhendab, et 22 aastaga on krundi ndlva pealse osa pindala vahenenud 92 ruutmeetrit.
Kui ndlva taandumine jatkub, hakkab see Idhiaastatel ohustama ndlva peal asuvat teed.

Soovitused:

= selleks, et peatada rannandlva taandumine tuleb Kordoni tee 65 idakalda kindlustamata osale
rajada kaldakindlustus;

= kaldakindlustus vOiks olla lauge, et jatta mulje looduslikult tekkinud kivisillutisest. Oma
olemuselt voiks see olla sarnane hoone idakiiljele rajatud kaldakindlustusega — graniitrahnud,
mille all on vdiksematest munakatest filterkiht. Sarnaselt olemasolevale kaldakindlustusele ei
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pea valimine kiht olema tihedalt laotud nagu sadama lainemurdjal vaid piisab hajutatumast
ladumisest (vt foto 2). Parema kaitseefekti saavutamiseks on maistlik erinevalt olemasolevast
kaldakindlustusest paigaldada filterkihi alla geotekstiil;

= rannandlv on taandunud ebathtlaselt nii, et kinnisaja idaklilg on kaarjas. Selleks, et valtida
lainejoudude koondumist ja rajatud hajutatud kividest lahenduse purunemist tuleks
kaldakindlustus rajada sirgjoonelisena. Kaldakindlustuse Glemine ndlv vdiks paikneda joonisel 6
naidatud punktiirjoonel (vt ka joonis nr 4 P6hijoonis tehnovorkudega). Sellisel juhul on tagatud
ka ndGlvapealse tee stabiilsus;

= vastavalt detailplaneeringule on ette nahtud Piirivalve maja (vaatlustorn) rekonstrueerimine.
Selleks, et tagada rekonstrueeritava hoone stabiilsus ja ohutu kasutamine tuleb rekonstrueerida
ka olemasolev kaldakindlustus — korrastada filterkiht ja nihkunud kindlustuselemendid kivid oma
kohale tagasi tdsta.

; i

Joonis 6. Maa-ameti ortofoto aastast 2024. Allikas: Eksperthinnang kaldakindlustuse vajalikkusest Kordoni 65
kinnistule.

Projekteerimise faasis tuleb labi viia keskkonnamdju hindamise eelhindamine, et vilja
selgitada kaasnevate mdjude iseloom ja tdpsema hindamise vajadus.

Vastavalt LKS & 38 Ig 4 p 2 ei laiene ehituskeeluvodnd kalda kindlustusrajatisele.
3.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.7.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

J6eldhtme valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt aastateks 2018-2029 ei
kuulu planeeritav ala tihisveevirgi (UVK) piirkonda. Kaberneeme kiilas on vee-ettevdtja Loo Vesi AS
ning planeeritavale alale on rajatud liitumispunkt veega. Tulenevalt sellest on vesi krundil
lahendatud Uhisveevargi baasil. Olemasoleva torstiku 13bimddt on 32 mm ning kuna kehtiva
detailplaneeringu kohaselt on tegemist elamumaaga, tagab Loo Vesi OU alale vett 0,5 m3/d.
Planeeritava tegevuse arvutuslik veevajadus alal on 3 m3/d. Arvestatud on, et alal viibib 66paevas
kuni 30 inimest, kelle veetarve on 100 I/d.
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Planeeringuala reovesi suunatakse the vOimaliku lahendusena kinnisesse
kogumismahutisse. Kogumismahuti orienteeruv asukoht on margitud joonisele, tadpne
asukoht madratakse hoonete projekti koosseisus. Reoveemahuti tihjendamiseks tuleb
s6lmida vastav leping JGeldhtme vallas nimetatud teenust pakkuva ettevottega. Reoveed
suunatakse (ihe vdimaliku lahendusena kinnisesse kogumismahutisse. Alale on lubatud
kavandada muu sobiv reoveelahendus (nt omapuhasti) (vt pt 3.10.2). Konkreetne reovee
kaitlemise lahendus tapsustub hoonete projekteerimisel. Suvel on véimalik alal kasutada ka
teisaldatavaid valikaimlaid.

Planeeringualal tekkivate sademevete arajuhtimiseks kasutada looduslahedasi
sademeveelahendusi: sadeveed immutada krundil, katustelt tulev sademevesi koguda ja
taaskasutada oma krundil. Parkimisalal kasutada soovitavalt vettlabilaskvaid

pinnakattematerjale (muru, multS, kruus). Lubatud on kasutada looduslikest kividest
munakivisillutist.

Tagatud peab olema kruntide sademevee mittevalgumine naaberkruntidele ja -
kinnisasjadele.

3.7.2. Elektrivarustus

Planeeringuala on varustatud elektriga. Olemasolev liitumiskilp asub kinnisasja idapiiril.
Olemasoleva peakaitsme suurus on 16A. Planeeritud tegevuse jaoks on vajalik peakaitsme
suurendamine 32A.

Uute hoonete ja rajatiste ehitamisega seoses tuleb eeldatavalt Gmber tdsta olemasolev
elektrikilp. Elektrivorgu (mberehitus ja kilbi uus asukoht méaaratakse projektis. Joonisel nr 4
Pbéhijoonis tehnovorkudega on naidatud voimalik kilbi asukoht. Kilbi asukoha maaramisel
tuleb arvestada, et see peab olema alati vabalt teenindatav.

Kilbi uues asukohas on vajalik Elektrilevi OU tehnorajatisele maakasutusdiguse seadmine
servituudialana.

3.7.3. Soojusvarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalselt. Lokaalsete
lahendustena on lubatud kasutada soojuspuurauke, puidul pdhinevat tahkekitet,
taastuvenergia lahendusi
(nt péaikesepaneelid) v8i muid projekteerimise ajal vGimalikke keskkonnas&astlikke
lahendusi. Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid kiitteaineid nagu kivislsi, brikett
ja kuttedli.

Tapne lahendus, sh vdimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

3.7.4. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuga ei kavandata sidelhendust. Vo&imalik on soOltumata vorguvaldajast liituda
mobiilse internetiihendusega.

3.8. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, mille lisa 1 alusel on planeeritavad hooned I
(majutushoone) ja IV (kogunemishooned) kasutusviisiga hooned. Planeeritavate hoonete
tuleohutusklass maaratakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus. TP3 klassi
kuuluvas 2-korruselises majutushoones voib olla 50 inimest. TP3 kuuluvas 1 korruselises
kabelis vdib olla 500 inimest.
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Vastavalt dlalnimetatud maaruse §22 peab tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, valtima nii, et oleks tagatud inimese elu ja tervise,
vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevaheline kuja on vdahem kui
8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis voimaldab tulelevikut.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepdas tulekahju
kustutamiseks ettendahtud péaastevahenditega. Planeeritavale alale on juurdepdas tagatud
Kordoni metskonnateelt igal ajal. Tee on 3,5 meetrit lai.

Viliskustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul. Siseministri 18.02.2021 ma&aruse nr
10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabeavahetuse nouded, tingimused ja kord“ § 6 Ig 3 peab veevotukoht paiknema hoone
kaugeimast sissepadsust vOi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri
kaugusel. Ladhim tuletorjevee hidrant nr 14 (DN110) asub Kordoni metsakonnatee &éres,
mis jaab planeeritavast alast ca 119 m kaugusele, planeeritavast tuulekojast 190 m
kaugusel.

3.9. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” pohimaotteid.

Oluline on krundile juurdepddsu ja hoonete Umbruse hea valgustatus. Arvestada tuleb
sealjuures, et ei tekitataks valgusreostust. Ala vaadeldavus tagab (Uhtlasi effektiivse
naabrivalve. Vandalismiakte ja sissemurdmisriske vdhendavad hoone uste ja akende
turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Krundi
valisruumi  |dbimdeldud planeerimine ja korrashoid suurendavad peremehetunnet ja
vahendavad seeldbi vandalismi.

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamdjuga tegevust, sh tootmist ega muud
tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh  vee, pinnase,
Ohusaastatust ning olulist jaatmeteket ja miiratasemete suurenemist. Detailplaneeringuga
ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine. Tegevusega
kaasnevad voimalikud modjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vadikesed ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Planeeritavate tegevuste elluviimisel on
oluline sdilitada looduskeskkond, majandustegevuses on oluline roheline ning sdastev
mdotteviis ning seeldbi on kogu arendustegevusest tulenev kahju loodusele miinimaalne.

3.10.1. Moju pinnasele ja taimestikule

Ehitamise kdigus avalduv moju pinnasele on lokaalne, lihiajaline ja péérdumatu (hoonete,
tehnovérkude rajamine). M0oju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset moju
kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates
ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (s6ltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal taite- ja tasandustdddel.

Toode kaigus voib soltuvalt kaevetdode sligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Liigvee kogumisel ja
drajuhtimisel tuleb jalgida reostamise valtimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale
ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise nduded, et minimeerida ohtu keskkonnale.
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Ehitustegevuse ajal on vajalik olemasolevaid puid kaitsta. Ehitustegevuse ajal piiritleda
ehitustodde ala, vajadusel ala tarastada. Olemasolevate sdilitatavate puude Umber on
soovitav pusititada tugev tara. Tarastatud aladele ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale.
Kuivord korval kinnisasjal asuv riigimets on (htlasi madratud ka vaadriselupaigaks
(VEP212771), on oluline tagada, et ehitstodde ajal ei toimuks soidukite liikumist, materjalide
ladustamist, ehitusaegse vee juhtimist ega muud tegevust, mis vOib avaldada
vadriselupaigale negatiivset moju.

Puude sdilitamisel ldhtuda nende grupeerimisest. Metsapuud rihmas kaitsevad Uksteist
tuulte ja korvetava pdikese eest. Kui raske ehitustehnika moéddub puu juurtest, tihendab see
mulda ja taimede juurte kasv on parsitud. Soovitav on kasutada ehitustoéde perioodil
pinnase kaitsematte.

Selleks, et peatada rannandlva taandumine tuleb Kordoni tee 65 idakalda kindlustamata
osale rajada kaldakindlustus (vt pt 3.6). Kindlustusrajatise tdpne lahendus antakse
projektiga.

3.10.2. Moju veestikule

Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas, kuid kuna planeeritavale alale on rajatud
liitumispunkt veevarustusega, on planeeringuala veevarustus lahendatud Ghisveevargi
baasil. Vett ammutatakse Kambrium-Vendi veekompleksist (Kambrium-Vendi
pdhjaveekogum). Reoveed suunatakse the voimaliku lahendusena kinnisesse
kogumismahutisse. Alale on lubatud kavandada muu sobiv reoveelahendus (nt
omapuhasti). Omapuhasti kavandamisel koostada eelnevalt eksperthinnang, mis tdendab
kavandatava lahenduse sobivust antud keskkonda.

Planeeringualal on pohjavesi hasti kaitstud maapinnalt ldahtuva punkt- voi hajureostuse
suhtes (joonis 7).

Kaitsmata (viga korge reostusohtlikkus)

alvarid; moreeni <2m
Unprotected (extremely high vulnerability)
alvars; till <2m
Norgalt kaitstud (korge reostusohtlikkus)
moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <2m
Poorly protected (high vulnerability)
till 2 - 10m; clay, clayey loam <2m
Keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohtlikkus)
moreeni 10 - 20m; savi, liivsavi 2 - 5Sm
Medium prodected (medium vulnerability)
till 10 - 20m; clay, clayey loam 2 - 5m
Suhteliselt kaitstud (madal reostusohtlikkus)
moreeni 20 - 50m; savi 5 - 10m
Well protected (low vulnerability)
till 20 - 50m; clay 5 - 10m
Kaitstud (vdga madal reostusohtlikkus)
moreeni >50m; savi >10m
J Very well protected (very low vulnerability)
till >50m; clay >10m

Joonis 7. VéljavGte Maa-ja Ruumiameti pShjavee kaitstuse kaardist.

Tuleb jalgida, et ehitustdid teostatakse tehniliselt korras seadmetega ning Oigete
toovotetega. Ehitustegevus mojutab pinnavett pohiliselt kaevetegevuse ja
soidukitemehhanismide lekkida vdivate ohtlike ainete ldbi. Peamine vd&imalikku pinnavee
reostamist leevandav meede on sobiva kaevetddode aja valimine — parim aeg kaevetdode
tegemiseks on sademtevaesel perioodil. Tugevate sademete ajaks tuleb kaevet6od
peatada.
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Tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras, et valtida
masioli ja kituse keskkonda sattumist. Samuti tuleb tagada reostustdrje vahendite
olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku vadiksem
reostus (saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne).

Planeeringualal tekkivate sademevete arajuhtimiseks kasutada looduslahedasi
sademeveelahendusi: sadeveed immutada krundil, katustelt tulev sademevesi koguda ja
kasutada oma krundil. Parkimisalal kasutada soovitavalt vettlabilaskvaid

pinnakattematerjale (muru, mults, kruus).

Planeeringu lahendus tagab inimeste vaba liikumise kallasrajal.

3.10.3. Miira, vibratsioon ja valgusreostus

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid“ ndudeid. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud
on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja ldhialaga.

Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 kuni 7.00 asjakohase
miirakategooria to6stusmiira normtaset paeval 50 dB ja 00sel 40 dB (keskkonnaministri
16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdodtmise,
madramise ja hindamise meetodid“). Planeeritavate hoonete tehniliste seadmete
(soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada
naaberhoonete paiknemisega, tehniliste seadmete miira ei tohi Uletada nimetatud maaruse
lisa 1 normtasemeid.

Tegevusega ei tohi Uletada Ohukvaliteedi taseme piirvaartusi, mis on toodus
keskkonnaministri 27.12.2016 ma&aruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning Ghukvalireedi hindamispiirid“. Alale kavandatud hoonete
ehitamise kaigus voib tekkida moningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis
on ajutine ja lokaalne. Peamiseks Ohusaaste allikaks on hoonete kasutamise ajal hoonete
soojavarustus. Soojavarustuse lahendamisel kasutada keskkonnasaastlikke tehnoloogiaid.

Valgusreostuse valtimiseks tuleb eelistada disainilahendusi, mis minimeerivad valguse
emissiooni taeva suunas ja soodustavad tohusat energiakasutust. Valgussaaste
vahendamiseks tuleb valgusallikad suunata nii, et need valgustaks ainult soovitud alasid.
Kasutada vGib valgustite automaatse valjalilitamise voi ajakontrolli siisteeme, kus valgustus
pole pidevalt vajalik. Soovitav on kasutada pédikeselampe, mis kiirgavad 60sel vaiksemat
valgust.

3.10.4. Jadtmekaitlus

Olmejaatmete kogumine on lahendatud vastavalt jaatmeseadusele ja Jdeldhtme valla
jaatmehoolduseeskirjale. Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb kokku koguda sorteeritult
ja paigutada selleks ettendahtud kogumiskonteineritesse. Jadatmete vedu ja edasine
kditlemine on korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte poolt. Tagatud peab
olema jadatmeveoks vajaliku transpordi juurdepaas.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kasutada vOimalusel kohapeal v&i viia
taaskasutusse.
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Soovitav on kavandada viliprigikastid iga kavandatud hoone juurde, et et tagada
Umbruskonna puhtus.

3.10.5. Radooniriski vahendamise voimalused

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti Geoloogiakeskuse
,Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas” (2017) selgub, et Kaberneeme poolsaare tipuosas
on pinnasedhu radoonisisaldust uuritud. Uuringupunktis 810 otse pinnasedhust mdddetud
radoonisisaldus oli 9 kBg/m?3 ja pinnase uraanisisalduse jargi leitud arvutuslik vaartus 36 kBg/m?3 (vt
joonis 8). Eeltoodust lahtuvalt on planeeringualal tegu pigem madala v6i normaalse pinnasedhu
radoonisisaldusega pinnasega (madala radoonisisaldusega pinnaseks loetakse 0-10 kBg/m?3).

planeeritav ala . 81 0

Interpoleeritud RnM / Interpolated RnM

LT T T .

10 30 50 100 150 250 500 kBg/m?®

Joonis 8. Véljavote ,,Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlasest”. Allikas Eesti Geoloogiakeskus.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri maarusest nr 19
,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“.

3.11. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

Planeeringuala jadb ranna ehituskeeluvoondisse, mille laius on ma&aratud kehtivas
J6eldhtme valla (ldplaneeringus ajalooliselt kujunenud hoonestusjoone alusel ja
keskkonnaministri ndusolekul (Keskkonnaministeeriumi kiri nr. 21-712090, 26.08.1999) (vt
joonis nr 2 Kontaktvééndi skeem). Planeeritaval alal on vahendatud ehituskeeluvéondit
Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga vastavalt Keskkonnaministri 29.10.2015
kirjale nr HJR 14-9/15/21363-7 (vt pt 2.4). Koostatava detailplaneeringu raames on vajalik
uuesti taotleda ehituskeeluvoondi vahendamist, kuna uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks
(planeerimisseadus (PlanS) § 140 Ig 8). Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek
ehituskeeluvodndi vahendamiseks (vt joonis nr 4 P6hijoonis tehnovérkudega).

Ehitukeeluvodndi piirangu eesmark on valtida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal.
Ehituskeeluvoondi vahendamist voib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvoondis on voimalik
ehitada ranna ja kalda kaitse-eesmarke kahjustamata: ehitamist ei kavandata
taimekooslustel, alal on juba seaduslikul alusel ehitatud ehitised, puudub vajadus reljeefi ja
kolvikute  muutmiseks, puudub vajadus tdiendavate juurdepadsuteede, parklate ja
tehnovorkude ehitamiseks, ehitiste lisandumisel ei muutu olemasolev maastikupilt,
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valistatud on inimtegevusest pohjustatud reostuse kandumine pinna- ja pdhjavette, tagatud
on avalikkuse juurdepaas veekogule ja vaba lilkkumine kallasrajal jm

Maa-ja Ruumiameti Uleujutuste kaardirakenduse kohaselt jaab planeeritud tuulevari ranna
veekaitsevoondisse ning lleujutusohuga piirnevale alale. Harju Maakonnaplaneeringus
2023+ on Kaberneeme kila maéaratletud kui vaartuslik maastik (loodus- ja puhkemaastik)
ning jaab tiheasustusalasse. Teemaplaneeringust valja toodule on antud piirkonna ohud
suvise puhkemajandamise korraldamatus ning rannateede sulgemine. Detailplaneering
tagab vaartusliku maastiku sailitamise 1dbi organiseeritud puhkemajanduse.

Ranna kaitse eesmark LKS § 34 on jargmised:

= rannal asuvate looduskoosluste sailitamine;

= inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine;
®  ranna eripdra arvestava asusutse suunamine;

= rannal vaba lilkkumise ja juurdepaasu tagamine.

Rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine. Neeme tipu |Gunapoolsesse ossa ulatub
kanarbikumanniku aareala, mis |dheb ({ile horeda pihlaka ning manni jarelkasvuga
rannaniiduks. Liigirikas taimestik on rannaastangu piirkonnas (suur ja harilik kukehari,
koirohi, metsmaasikas, hanijalg, harilik raudrohi, harilik puju, kukesaba jt. Allikas: kehtiv
Piilkonna kinnistu ja lahiala detailplaneering). Kordoni tee 65 kinnisasi on olnud hoonestatud
ning inimetegevuse poolt modjutatud pikemat aega, kuna seal asus Piirivalve kordon. Alal
asuvas metsas on margata endiseid sOjavde kaevikud. Kaevikutele on taimestik peale
kasvanud.

Planeeritud lahendus md&jutab neeme tipu olukorda positiivselt:

= endise Piirivalve maja asemele ehitatakse tuulevari kasutades véimalikult palju olemasolevaid
konstruktsioone ning materjale. Tegemist on jatkusuutliku ehitamisega;

= olemasolev betoonplaatidest kuur likvideeritakse, mis rikub visuaalselt olemaolevat
looduskeskkonda. Samuti likvideeritakse Piirivalve hoone koosseisu kuuluv garaaz ja selle ees
olev betoonplats;

= alale on kavandatud parkla. Arvestades asjaoluga, et alal kehtiva detailplaneeringuga oli ette
nahtud 3 parkimikohta ning kaesoleva planeeringuga 5 kohta, on modju looduskooslustele
vorreldes kehtiva detailplaneeringuga vaike;

= alale on kavandatud jalgtee, mis kasutab suures osas dra juba olemasoleva jalgtee asukohta.

Peale planeeringu realiseerumist on inimtegevus piirkonnas paremini suunatud ja
koordineeritud. Selle tulemusena ei suurene inimtegevusest Ildhtuv negatiivne modju
vorrelduna senisest inimtegevusest ldahtuva mojuga. Tdnu organiseeritud liikumisele
vdheneb taimestiku laialdane tallamine. Kinnisasja taimestik ja looduskoosolused ei ole
ehituskeeluvoondi vahendamist takistavaks teguriks.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine. Planeeringuala on olnud inimtegevusest
mojutatud pikka aega, seda nii kohalike elanike kui ka neeme tipus varasemalt tegutsenud
piirivalve poolt. Planeeringu lahendus ndeb ette merekabeli, majutushoone, tuulevarju ning
mone vdikehoone (3-5 hoonet) rajamise krundile. Inimtegevusest lahtuv kahjulik moju on
peamiselt ehitusaegne (ehitustegevusega kaasnev md&ju). Parast hoonete valmimist
vaheneb inimtegevusest tulenev moju (naiteks tallamine, sdidukitega sGitmine jm) oluliselt.
Oluliselt muutub ka modju, mis oli seotud sdidukite vaba liikumisega ranna-alal. Planeeringu
lahenduse realiseerudes autodega kiilastajad enam ranna-alale ei pdase. Autod tuleb jatta
selleks ette nahtud parkimisalale. Alal kehtiva Piilkonna kinnistu ja I3hiala
detailplaneeringuga oli alale ette on nahtud 3  parkimiskohta. Koostatava
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detailplaneeringuga ei suurendata oluliselt parkimiskohtade arvu, kavandatud on vaid 5
kohta.

Seega peale planeeringu realiseerumist on inimtegevus piirkonnas paremini suunatud ja
koordineeritud (labi juurdepddsuteede, parkimisala jm rajamise), mille tulemusena
eeldatavasti ei suurene inimtegevusest l|ahtuv negatiivne moju vorrelduna senisest
inimtegevusest lahtiva mdjuga.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine. Hoonete planeerimisel on arvestatud
korduva (leujutusohu alaga, et kaitsta vara ning elusid tormide ja Uleujutuste korral. Vaid
puhkeotstarbeline tuulevari on selle kasutusotstarbest ldhtuvalt kavandatud veekogu
lahedale olemasoleva Piirivalve maja asukohale. Tanu tuulevarjule vdimaldatakse
kiilastajatel nautida avarat merevaadet, mis Piirivalve maja puhul polnud vdimalik. V&ib
Oelda, et seeldbi jatkatakse asustuse kujundamisel piirkonna eripdra positiivselt, sest
tagatakse inimestele paremad ja mitmekesisemad puhkevdimalused.

Olemasolev Piirivalve maja ning sellest tulenevalt ka planeeritud tuulevari jadb ranna
veekaitsevoondissse. Veekaitsevoond on loodud eesmargiga kaitsta veekogusid reostuse,
erosiooni ja inimtegevuse kahjulike md&jude eest. Veekaitsevoondis uute hoonete
plstitamine vdib hairida looduslikku tasakaalu, mdjutada vee kvaliteeti ning kahjustada seal
elavaid taime- ja loomaliike. Veekaitsevoondis on keelatud pinnase kahjustamine ja muu
tegevus, mis poOhjustab veekogu ranna erosiooni voi hajuheidet (VeeS § 119 p 6).
Veekaitsevoondis on keelatud ehitada, valja arvatud juhul, kui see on kooskdlas VeeS § 118
lg-s 1 nimetatud eesmargiga ning LKS-s satestatud ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega
(VeeS § 1191g 5).

Tuulevari rajatakse olemasoleva hoone asukohale ranna &arde, kus on juba inimtekkeline
rand, puudub looduslik pinnakate ning sdilitamist vajavad kooslused. Samuti on olemas
tuulevarjuni viiv jalgtee. Seeldbi on minimeeritud kahjulik mdju loodusele.

Tuulevarjuni viiv jalgtee on avaliku huviga objekt. Oluline on keskkonnasdbralik
projekteerimine, kus kasutatakse voimalikult &ra olemasoleva hoone materjale ning
konstruktsioone.

Tuulevarju ehitamisel veekaitsevoondissse on oluline minimeerida ehitust6dde ajal
vOimalikku reostust. Keskkonnakaitseliste meetmete rakendamine aitab tagada, et
rekonstrueerimistodd ei pohjusta kahjulikku mdju veekaitsevoondile ja looduskeskkonnale
tervikuna. Inimtekkelise ranna kasutamine ning koordineeritud inimeste liikumine tagab
inimeste viibimise rannas, samal ajal hoiab eeldatavalt &ra liikumise tundlikumates
piirkondades. Krundi |33dne osa jadb looduslikuks, kuid tanu kallasrajale avatuks
avalikkusele.

Oluline on regulaarselt hoida rannaalal puhtust (vajalikud prigikastid; infotahvlid, mis
aitavad teavitada kilastajaid ja motiveerida neid rannaala puhtana hoidma), et viltida
reostust, mis vOib veekogusse jouda.

Rannal vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamine. Planeeringu lahendusega jaab tagatuks
vaba liikumine kallasrajale. Planeeringulahendus naeb ette olukorra paranemise, sest vaba
liikumine ja juurdepdds muutub organiseeritumaks (jalgtee tuulevarjuni, autode
parkimisala), samuti on keelatud piirdeaedade rajamine kallasraja ulatuses. Koos hoonete
rajamisega tekib piirkonda ka naabrivalve, mis samuti tdkestab ebasobiva (ka kuritegeliku)
tegevuse viljelemist. Seega vOib Oelda, et detailplaneeringu rakendamisel on tagatud
varasemast paremini rannas vaba liikkumine ja juurdepdds rannale. Detailplaneeringu
lahendus arvestab ranna eripdra ning ei sea liikumiseks takistusi inimestele ega loomadele,
mistottu kavandatud tegevus ei ole vastuolus ranna kaitse eesmarkidega.
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Planeeringulahenduse realiseerudes on inimtegevusest l|ahtuv moju minimaalne ning
tagatakse varasemast parem liikumine rannaalal.

3.12. Servituudi seadmise vajadus

Planeeringualal on vajalik seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks elektrirajatisete
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks. Tehnvovérgule maaratakse servituut selle
kaitsevoondi ulatuses.

3.13. Planeeringu elluviimine

3.13.1. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud

M0oju sotsiaalsele keskkonnale

Sotsiaalselt voib planeeringu elluviimisel eeldada positiivset moju nii kohalike kui piirkonna
elanikele. Avalikuks juurdepdasuks ning mereranna sadstvaks kasutamiseks luuakse
planeeringu realiseerudes paremad tingimused ja korrastatakse maakasutust, suunates
killastajad radadega mere &dirde (parkimiskohad sdidukitele, vaba pads kallasrajale,
hooldatud ja korras ala koos vialiprigikastidega). Seega peale planeeringu realiseerumist
on inimtegevus piirkonnas paremini suunatud, mille tulemusena eeldatavasti ei suurene
inimtegevusest lahtuv negatiivne mdju vorrelduna senisest inimtegevusest lahtiva mdjuga.
Negatiivne moju valjendub eelkdge ehitusperioodil lahiimbruse elanikele suurenava
mirataseme ning liiklussagedusega. Pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud mojud

Planeeringu elluviimine on seotud planeeringust huvitatud isiku finantsiliste vGimalustega.
Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne suurendades piirkonna
atraktiivsust. Turismi arendamine vdimaldab majanduslikult soiku jaanud piirkonda elustada,
annab kohalikele inimestele t66d ning on oluline regionaalse arengu kaivitajaks.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja  vahetus Ildheduses puuduvad  kultuurimélestised voi nende
kaitsevoondid, mistdottu ei ole alust eeldada, et puhkehoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et
negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

M&ju looduskeskkonnale

Planeeringulahendus naeb ette 3-5 puhkehoone rajamise. Planeeritavate tegevuste
elluviimisel on oluline sdilitada looduskeskkond, majandustegevuses on oluline roheline
ning saastev motteviis ning seeldabi on kogu arendustegevusest tulenev kahju loodusele
miinimaalne. Sel viisil ei ole planeeringu elluviimisel ndha ette olulise negatiivse moju
avaldumist looduskeskkonnale.

3.13.2. Planeeringu elluviimise kava

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide  koostamisel. Planeeritud
lahenduse elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb vilistada negatiivsed md&jud
looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada
lahendused, mis ei pohjusta kolmandatele osapooltele kahjusid. Tekitatud kahjud hivitab
kinnisasja igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava, energiatdhususe ja
Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimodtete jargi ning vastama Eesti Vabariigis kehtivale
seadusandlusele ja projekteerimisnormidele.

Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on eskiisprojekti(de)
kooskdlastamine JOeldhtme  Vallavalitsusega.  Servituudilepingud  sélmitakse vastavalt
krundiomaniku ja  tehnovdrguvaldajate  kokkulepetele. Arimaa krundi  ehitusdigus
realiseeritakse igakordse krundi valdaja voi omaniku poolt. Krundi igakordne omanik
kohustub ehitise(d) vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse,
krundisisese parkimisalaga ja vajadusel piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad
krundiomaniku kulul.

Krundile kavandatud olemasoleva jalgtee asukohta kavandatud jalgtee jadb eraomandisse,
kuid maaratakse avalikuks kasutamiseks. Eratee avaliku kasutamise huvi on tagada paas
kallasrajale ning tuulevarjule. Krundi omanik ning kohalik omavalitsus sélmivad omavahel
vastava lepingu.

VeeS § 118 Ig 2 p-des 1 ja 2 nimetatud veekogude veekaitsevoondis vGib puu- ja
podsarinnet  raiuda  Keskkonnaameti  ndusolekul (VeeS & 121 Ig 1) (va
maaparandussiisteemi  ehitamiseks ja  hoiuks). Kui puu- ja p&0&sarinde raieks
veekaitsevoondis taotletakse ndusolekut metsamaal on metsaseaduse kohaselt raieks
vajalik metsateatis ja seega antakse nousolek raieks metsaseaduse kohaselt metsateatise
menetlemise kdigus metsateatise osana (VeeS § 121 Ig 2).
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B — Koost60 planeeringu koostamisel ja
kooskolastused

Jrk nr

4

Koost66 kuupadev

ja number

25.06.2025

04.07.2025

22.07.2025 nr
6-3/24/5739-3

03.07.2025 nr
6-2/25/11939-2

Asutus/isik

Paasteamet

Terviseamet

Maa-
Ruumiamet

ja

Keskkonnaamet

Koost6od teinud
isiku nimi IE]
ametinimi

Dmitri Peterson

Pohja Paastekeskuse
inspektor

Karmen Péld
Pohja
regionaalosakond
vaneminspektor

Kati Tamtik

peadirektor

Helen Manguse
juhataja

keskkonnakorralduse
biiroo

Koostood
toendava
dokumendi
asukoht

Planeeringu lisade

kaust

Planeeringu lisade

kaust

Planeeringu lisade

kaust

Planeeringu lisade
kaust

Koostdd tingimus /
tulemus

Kooskdlastatud
markusteta

Kooskdlastatud
markusteta

Kohalikul
omavalitsusel tagada,
et detailplaneeringu
koostamisse  oleksid
kaasatud koik
eelnimetatud
detailplaneeringu alale
jaavate kinnistute
omanikud, kuna
koostatav lahendus
voib ka neid
puudutada.

Kuna
detailplaneeringus
tehakse ettepanek
Gldplaneeringu
muutmiseks, palume
vastavalt PlanS § 142
IGikele 5 ja § 90 IGikele
1 esitada
detailplaneering enne
kehtestamist Maa- ja
Ruumiametile

heakskiidu saamiseks.

1. Ekspertarvamuses
on jaanud hindamata,
kuidas muutub Kordoni
65 kinnistu idakaldale
taiendava
kaldakindlustuse
rajamise jargselt
piirkonnas laine
murrutustegevus
mooda rannajoont
(kulutustegevus  vdib
liilkuda modda
rannajoont edasi). Kas
taiendava
kaldakindlustuse
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rajamise jargselt vGib
kulutustegevus
ilmneda Kordoni tee 70
kinnistul asuval
liivarannal?

2. Palume reovee
kaitluse osas labi

moelda, kas reovee
kogumine
kogumismahutisse on
realistlik lahendus.

3. Palume
detailplaneeringu

seletuskirja ptk 2.1
tdiendada infoga, et
planeeringuala piirneb

pohjast, idast  ja
|ddnest Natura 2000
elupaigatiitibiga
veealused
liivamadalad (1110).
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C - Joonised

(Joonised esitatud digitaalselt eraldi failidena)

1.Situatsiooniskeem M1:
2.Kontaktvoondi skeem M1

3.Tugiplaan M1:
4.Pohijoonis tehnovorkudega M1:

5.3D illustratsioonid

:10 000
:2 000

500
500



